Satzung
der Stadt Geilenkirchen
tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 3. Dezember 1975

in der Fassung der Anderungssatzungen vom 30.09.1977, 28.11.1980, 02.07.1986 und
20.12.1995

Aufgrund des 8 132 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in
Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Dezember 1974 (GV NV 1975, S. 91, SGV NW
2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. April 1975 (GV NW S. 304), hat der Rat
der Stadt Geilenkirchen in seiner Sitzung am 17. September 1975 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des Erschlie3ungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Erschliel3ungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 - BGBI. | S. 341 - (88 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand:

1. fiur die zum Anbau bestimmten o6ffentlichen Stral3en und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite;

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraRen (8§ 127 Abs. 2 Ziff. 2
BBauG) bis zu 21 m Breite;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 bis 3 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstticksflachen;

5. fur Grinanlagen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 bis 3 sind, bis
Zu einer weiteren Breite von 4 m,
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstucksflachen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 gehéren insbesondere die

Kosten fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkérpers einschlie3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertie-
fungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlieldungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieSungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Fir Platze, Wege, Parkflachen und Grinanlagen gelten Abs. 2 und 3 sinngemal.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die Gber die Breiten der
anschlie3enden freien Strecken hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergro3ern sich die
in Abs. 1 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers um 8 m.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschliedungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grund-
stlicke eine Einheit bilden (ErschlielBungseinheit), insgesamt ermitteln.
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(3) Die Aufwendungen fur Sammelstraf3en (8 2 Abs. 1 Nr. 3), fur Parkflachen im Sinne
von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b), fur Grinanlagen im Sinne von 8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) und fir
Anlagen nach 8§ 8 a werden entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum An-
bau bestimmten Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlie3ung
her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung,
wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen, Grinanlagen oder Anlagen nach 8
8 a von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege und Platze nach Satz 1 ab-
weicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 8
a selbstandig als Erschlieldungsanlagen abgerechnet.

84
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie-
Bungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlieungsanlage
bzw. der ErschlielBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschlieldungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Stadt (8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grund-
stucksflachen verteilt. Dabei wird die Grundsticksflache entsprechend der Ausnutz-
barkeit mit einem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125v. H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
4. Dbei vier- und hohergeschossiger Bebaubarkeit 175v. H.

Erschlossene Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und
auch nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 50 v. H. der
Grundstucksflachen angesetzt.

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse; weist der Bebauungsplan nur Grundflaichen- und Baumas-
senzahlen aus, gilt als Geschosszahl die mit der Grundflachenzahl vervielfachte
Baumassenzahl, geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden.

Dies gilt entsprechend, wenn ein Bebauungsplan sich in der Aufstellung befindet
und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 Bundesbaugesetz erreicht hat.
Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine grof3ere Geschosszahl
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zulassig oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeindebedarfsflachen ohne Festset-
zung der Geschosszahl ausgewiesen sind, werden als zweigeschossig bebaubare
Grundstticke angesetzt.

Grundstticke, auf denen nur Garagenbebauung zulassig ist, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke.

Gewerblich nutzbare Grundstticke, auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, werden
als zweigeschossig bebaubare Grundsticke angesetzt, womit auch die Nutzungs-
art berticksichtigt ist.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein bestehender Plan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl ausweist, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den
Grundstiicken des  Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse malRgebend. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bau-
werks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet.

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sind die in Abs. 1 Satz 2 Nrn. 1 bis 4
genannten Vomhundertséatze um 50 v. H. zu erh6hen. Dies gilt auch, wenn die Ge-
biete nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt, aber aufgrund der vorhandenen
Bebauung und sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach 8 7 Abs. 2, als
Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Abs. 2 oder als Industriegebiete mit einer nach
8 9 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzung anzusehen sind.

In anderen als Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von S. 1 oder 2
dieses Absatzes sowie in Gebieten, die aufgrund der vorhandenen unter-
schiedlichen Bebauung und sonstigen Nutzung nicht einer der in 8§ 2 ff. Baunut-
zungsverordnung bezeichneten Gebietsarten zugeordnet werden kénnen, gilt die in
Satz 1 vorgesehene Erhohung fiir Grundstiicke, die ausschliel3lich oder tUberwie-
gend gewerblich, industriell oder fir Geschéafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude
genutzt werden; in unbeplanten Gebieten gilt die Erhéhung auch fir Grundstticke,
die ungenutzt sind, auf denen aber bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist,
wenn auf den Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend die im ersten
Halbsatz genannten Nutzungsarten vorhanden sind.

Als Grundstucksflache im Sinne von Abs. 1 gilt:
1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung

bezieht; Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grund-
stlicksteile bleiben unberiicksichtigt;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,
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a) bei Grundstucken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache
von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hdchstens 40 m,

b) bei Grundstlicken, die nicht an die ErschlieRungsanlage angrenzen oder
lediglich durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser ver-
bunden sind, die Flache von der zu der Erschliel3ungsanlage liegenden
Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von hdchstens 40 m; Grundstticks-
teile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zum Grundstick her-
stellen, bleiben unbertcksichtigt.

In den Fallen der Nrn. 1 und 2 ist bei dartiber hinausgreifender baulicher oder ge-
werblicher Nutzung des Grundstlickes zuséatzlich die Tiefe der Gbergreifenden Nut-
zung zu bertcksichtigen.

Grundstiicke an zwei aufeinanderstoRenden ErschlieBungsanlagen mit einem
Eckwinkel von nicht mehr als 135° (Eckgrundstiicke) sind fur beide Erschlie-
Bungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden.
Der Berechnung des Erschliel3ungsbeitrages werden die nach Abs. 1 bis 3 sich er-
gebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt, wenn
beide ErschlieBungsanlagen ganz oder teilweise in der Baulast der Gemeinde ste-
hen.

Die Regelung gilt fir weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn Grund-
sticke durch mehr als zwei aufeinanderstol3ende ErschlieRungsanlagen er-
schlossen werden.

Liegt ein Grundstiick zwischen zwei Erschlie3ungsanlagen, so gelten die Vergins-
tigungen fur Eckgrundstiicke (Abs. 4) entsprechend, wenn der geringste Abstand
zwischen den ErschlieRungsanlagen nicht mehr als 60 m betragt.

Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 4 und 5 gelten nicht in Gewerbe-, Indust-
rie- und Kerngebieten sowie bei Grundsticken, die ausschlieRlich oder Uberwie-
gend gewerblich, industriell oder fir Geschéafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude
genutzt werden oder genutzt werden durfen; fur die Bestimmung der zulassigen
Nutzungsart in unbeplanten Gebieten gilt Abs. 2 S. 2 und S. 3 letzter Halbsatz ent-
sprechend.

86a
Abrechnung von Grundstlckswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundsticksflachen zunachst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlie3Bungsanlage
an die Gemeinde abgetreten und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbe-
handlung aller Abtretenden eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nach-
traglich zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand einbezogenen Vergutungsbetrdge den Beitragspflichtigen als Voraus-
zahlung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

§7
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Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fr

1
2
3
4.
5.
6
7
8
9
1

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

0. Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8
Merkmale der endguiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1) StralBen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde
sind, sie eine Verbindung mit dem ubrigen o6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

)

a)

b)

c)
d)

Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester De-
cke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;

Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

a)
b)
c)
d)
€)

Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind,;
Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind;
Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b) und c¢) ausgebaut sind,;
Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind.
Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-
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schlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 und 2 festlegen.

§8a
Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahigen Kinderspielplatzen, die
nicht als Griinanlage abgerechnet werden kdnnen, sowie von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

89
Vorausleitungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden Vorausleistungen in Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§10
Abldsung des Erschlielungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes bestimmt
sich nach der HOhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch
auf Ablosung besteht nicht.

811
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1. Januar 1973 in Kraft. Gleichzeitig treten alle
entgegenstehenden ortsrechtlichen Bestimmungen aul3er Kraft.



